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HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
S6: 77/2019/CV- HoREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 08 nam 2019

“V/v Dé nghi gidi quyét dch tic vé lya
chon chii dau tw dw dn nha & thwong
mai c6 quy ddt hon hop va phé duyét
quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500, dé dam
bado thi truong bat ddng san phdt trién
on dinh, bén vieng”

Kinh gtri: - Thu twéng Chinh phu
- Thuwong truc Thanh iy TP H6 Chi Minh
- Thuong trwc Hoi dong nhan dan TP H6 Chi Minh
- Thuwong truc Uy ban nhan dan TP Ho Chi Minh
- Poan Pai biéu Qudc hdi TP Ho6 Chi Minh

Thyc hién chi dao cua Pho Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd V& Vin Hoan tai
cac Vin ban sb 6884/VP-DT ngay 01/08/2019; s 6818/VP-DT ngay 31/07/2019; sb
6151/VP-DT ngay 13/07/2019; s6 5543/VP-DT ngay 26/06/2019 cua Van phong Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc xem xét, giai quyet vuéng mic lién quan dén viéc chip thuan
chu treong dau tu, phé duyét quy hoach chi tiét va lya chon chu dau tu cac du an nha ¢
trén dia ban thanh phd; ting cuong cong tac quan Iy dé dam bao on dinh thi trudng bat
dong san.

Vé cac vudng mac nay, Hiép hoi Bat dong san thanh phd Ho Chi Minh (HoREA)
duge biét, ké tir ngay 01/07/2015, ngay Luat Nha ¢ c6 hiéu lyc dén thang 08/2018, S&
Xay dung trinh va da duoc Uy ban nhan dan thanh phé chip thuin chu truong dau tu,
hodc cong nhan chu dau tu dbi véi 170 dw 4n nha ¢ thwong mai, bao gom:

- 44 du 4n c6 quyén sir dung dit &, chiém ty 16 25 9%, da dugc Uy ban nhan dan
thanh pho chap thuan chu truong dau tu, cong nhén chu dau tu va di duoc co quan tham
quyen cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat c6 muc dich sir dung la dat ¢ tai d6 thi. Phan 16n cac du 4n ndy, trude day da
dugce Uy ban nhan dan thanh phd cho chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh ciia
Luit Pat dai va Luit Nha & (cii). Thuc chit, chi c6 mét sé it dw 4n ¢6é dién tich nhé
tai cac quan ndi thanh méi c6 100% dién tich dat & (néu khong bi viedng dat hém).

- 126 dy an c6 quy dat hon hop, chiém ty 1& 74,1%, phan 16n ¢ cac quan ven va
huyén ngoai thanh, c6 ngudn goc do dén bu dat néng nghiép, dat chuyén dung. Trong sd
cac du 4n ndy, co6 51 dw an dén nay di hét thoi hiéu (thoi han dé hoan thanh cdc thi
tuc dau tw dwoc quy dinh trong 12 thing). Ké tir thang 09/2018 dén nay, tat ca cac dw
an nha & thwong mai cé quy dat hon hop, ké ca 51 du an da hét thoi hiéu, déu phai
thuc hién thu tuc thong qua S& K& hoach Pau tu dé trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban
hanh "Quyét dinh chii trwong dau tw" theo quy dinh cta Luat Pau tu. Hién nay, tit ca
cac dw an da c6 "Quyét dinh chii trwong dau tw"” va cac dw an c6 quy dat hén hop
déu bi ach tic thi tuc "cong nhdn chii ddu tw"” va thi tuc "phé duyét quy hoach chi



tiét ty I¢ 1/500". Day la mot nguyen nhan chua yeu lam sut giam nguon cung du an,
sut giam nguon cung san pham nha &, sut giam nguon thu ngan sach nha nuéec.

Hiép hoi co y kién dé gop phan giai quyet ach tic vé lwa chon chu diu tu du
an nha ¢ thwong mai co quy dit hdn hop va phe duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500,
dé dam bao thi truong bat dong san phat trién on dinh, bén virng, nhw sau:

1/- V& thi tuc "céng nhdn chii dau ti" dy an cé quy dit hdn hop:
1.1)- Y kién ciia S&' XAy dung:

Ngay 04/09/2018, S& Xay dung da c¢6 Vian ban 10580/SXD-PTDT bao cao Uy ban
nhan dan thanh phé vé ach tic trong thi tuc "liwa chon chii diu tu'" du an nha ¢ thuong
mai bang hinh thic "chi dinh chii ddu tw', do Luat Nha ¢ yéu cau phai ¢6 "quyén sir
dung dit 6" (100% dit ¢). S& Xay dung cling da bao cao ra soat, téng hop cac truong
hop du 4n nha & thuong mai c6 quy dat hdn hop gom dat ¢, dat nong nghiép, dat chuyén
dung trén dia ban thanh phé va di du thao ndi dung Vin ban dé nghi Uy ban nhan dan
thanh phd bao cédo Chinh phu theo chi dao ciia Pho Thu tudng Trinh Dinh Diing (tai Vin
ban 11153/VPCP-CN ngay 19/10/2017 ciia Van phong Chinh phi), nhu sau: "1. Uy ban
nhén dén thanh phé Hé Chi Minh ra sodt, tong hop cdc truong hop dang sir dung dat
trén dia ban thanh phé c6 ngudn goc do den bi dat néng nghiép hodc dat chuyén dung,
ddp ng mot trong cdc diéu ki¢én sau: (i) da dwgc xdc dinh la dit ¢ trong do dn quy
hoach dwgc co quan co tham quyén phé duyét; (ii) hodc dd co van bdn cua co quan co
thim quyen cho phép chuyen muc dich si dung dit dé trién khai du an xdy dung nha
0; (iii) hodc da dwoc ghi trong quyet dinh thu hoi dit khi thwe hién gidai phong mdt
bting la @é thwce hién dw dn diu tw xdy dung nha 0. 2. Trén co so két quti ra sodt néu
trén cua Uy ban nhdn dan thanh phé Ho Chi Minh, giao BJ Tai nguyén va Méi truong
chu tri, phoz hop Bo Xay dung, Bo Tai chinh nghién ciru, xdy dwng vin bdn quy pham
phap ludt vé vigc giao dit theo hinh thivc chi dinh hodc chi dinh nha diu tw doi voi du
dan dau tw xdy dung nha ¢ co tinh chit dac thu, riéng biét dam bdo co so phap ly trong
qud trinh thwce hién''.

1.2)- Y kién ciia S& Tai nguyén Mdi truong:
Ngay 27/06/2019, S¢ Tai nguyén Mo6i truong da c6 Van ban 5039/STNMT-QLD
bao cao Uy ban nhan dan thanh pho, c6 02 ndi dung can dugc phan tich k¥, nhu sau:

(1) S¢ Tai nguyen Moi trueong lai cho rang: "Vuong mdc hién nay khéng phdi
la khdi ni¢gm "quyén sit dung dit ¢ hop phdp" theo kién nghi cua So Xdy dung tai Van
bin sé 10580/SXD-PTPT ngay 04/09/2018, ma la khdi ni¢m vé "Nha dau tw" va "Chii
ddu tw. Vi, truong hop doanh nghiép c6 quyén sir dung dat & hop phdp thi sau khi dwoc
Uy ban nhdn ddn thanh phé cong nhdn la chu ddu tw thi sé trién khai bude tiép theo la
trinh phé duyét quy hoach chi tiét 1ty 1é 1/500 vi theo quyét dinh chi trwong thi doanh
nghiép la "Nha dau tw" chir khéng phdi la "Chii dau tw", vi vdy doanh nghiép sé khong
hoan thién dwoc ho so xin giao dat (...) Mat khac, theo Khoan 3, Diéu 20 Nghi dinh
11/2013/NB-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phii vé qudn 1y dau fur phat trién do thi quy
dinh: "3. Sau khi dwoc lwa chon, chii dau tw dy dn ¢ trach nhiém lap hé so dé xudt chap
thudn dau tw theo quy dinh tai Diéu 26 cua nghi dinh ndy, trinh Uy ban nhdn déan cap
tinh dé Uy ban nhdn dén cdp tinh xem xét quyét dinh chdp thudn dau tw hodc trinh cdp cé
tham quyén dé quyét dinh chap thudn dau tw thuc hién dw an theo quy dinh tai cdc Diéu




21, 22, 23, 24 va 25 ciia Nghi dinh nay." Nhw vdy, néu thanh phan hé so "vin ban chép
thuin dau tw trong hé so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dwoc hiéu
"Quyét dinh chip thudn dau tw" theo Nghi dinh 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua
Chinh phii thi thii tuc giao dat, cho thué ddt, chuyén muc dich sir dung ddt sé thuwc hién
sau thi tuc lwa chon chii dau tw, thi tuc chap thudn dau tr. T) rong khi do, viéc thuc hién
thu tuc chd'p thudn dau tw chi dwoc thuc hién sau khi nha dau tr dwoc cong nhdn quyén
sir dung dat ¢ hop phdp va dwgc cong nhdn chu dau tie die an. Vi vdy, So Tai nguyen vd
Moi trwong c6 Cong vin so6 11565/STNMT- OLD guri Uy ban nhan dan Thanh phé dé
nghi xin ¥ kién B¢ Tai nguyén va Méi truong vé vuedng mdc, kién nghi can thio g& trong
linh viee tai nguyén va méi truong trén dia ban thanh phé Ho Chi Minh; Theo d6, S¢ Tadi
nguyén va Méi truong da bdo cdo vedng mdc vé thanh phan hé so "vén ban chép thudn
ddu tw" trong ho so giao ddt, cho thué ddat, chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh
tai Thong tw 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/06/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong nén
dwgc hiéu la "Quyét dinh chii truong dau tw" theo Ludt Pau tw hodc "Quyét dinh chap
thudn dau tw" theo Nghi dinh 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cia Chinh phii. Tuy
nhién dén nay, ngi dung nay van chiea dwoc thong nhdt gidi quyét”.

(2) S& Tai nguyén Méi trwdng ciing nhan dinh: "Qua thuc té trién khai thuc
hién thu tuc ddu tw cdc dw dn phdt trién nha ¢ thwong mai, nha ddu tw khong thé dim
bdo dwoc quyen sie dung dit ¢ hop phdp do khu dat dw én cé nguon goc ddt chi yeu la
boi thuwong ddt néng nghiép hoac suw dung ddt chuyén ding; Cdc dw dn cé quyén sir
dung dit ¢ hop phdp co nguon goc chii yéu la do cdc dy dn da dwoc Uy ban nhén din
thanh phé chdp thudn chuyen muc dich st dung dit theo quy dinh cia Ludt Dat dai,
Ludt Nha ¢ cii theo cdc Quyét dinh giao dat, cho thué d’at ciia Uy ban nhdn dén thanh
pho hodc chii dau t nhdn chuyen nhuwong dit da co quyén sir dung dat 6. Ve dteu kién
cip Gidy chirng nhdn quyén s dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gan lién
véi dat: Theo quy dinh tai Piém a, Khodn 1, Piéu 26, Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay
15/05/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé viéc cap Gidy chimg nhdn quyén si dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat doi véi dat xdy dung khu do thi, khu
ddn cw néng thén, khu san xudt kinh doanh ¢é nhiéu muc dich sir dung dat khdc nhau nhie
au: "1. Dit giao cho chii dau tw dé thwe hién dw dn xdy dung khu dé thi, khu ddn cu
nong thon ma trong dy an xac dinh co nhiéu hang muc cong trinh hodac nhiéu phd‘n dién
tich dat ¢é muc dich sir dung dat khdc nhau theo quy dinh tai Piéu 10 cia Ludt Pat dai
thi phai xdc dinh ro vi tri, di¢n tich theo tung muc dich su dung ddt va cap Gldy churng
nhdn quyén sir dung dat, quyen 0" hitu nha ¢ va tai san khac gan lzen Véi dat theo quy
dinh nhu sau: a) Viéc cdp Glay chung nhdan quyen st dung dat, quyen SO hitu nha ¢ va
tai san khéc gan lién véi ddat dwoc thuce hién doz Véi tirng thira dat sir dung vao moi muc
dich, phu hop voi quy hoach xdy dung chi tiét da dwoc co quan nha nuoc co tham quyén
phé duyét”. Nhw viy, dé dwoc cdp Glay chwng nhdn quyen s dung dat 0 hop phap,
khu dit thuc hién du an phdi dwoc cap co thim quyén ban hanh quyet dinh giao dit
va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500"'.

1.3)- Nhan xét:

(1) S& Tai nguyén Méi trwong cho ring khong ¢é virong mic trong thi tuc chi
dinh chu dau tw du 4n nha ¢ thwong mai phai co "quyén sw dung dat 6 hop phap'"
(100% dat ), ma la khai niém vé "Nha dau tuw" va ""Chi ddu tw" 1a chwa thit chinh




xac, vi hién dang co ca 02 vuing mac (i) Vuong mac "quyen sur dung dit ¢ hop
phdp" va; (i) Vwong méc vé "Nha dau tw" va "Chii ddu tw", boi cac 18 sau day:

a. Theo thong ké cua S¢ Xay dung thi co dén 74,1% du an nha ¢ thwong mai
¢6 quy dat hon hop, thuong bao gom khoang trén dudi 10% la dat ¢; trén dudi 80% la
dat néng nghiép, dat phi néng nghiép; trén dudi 10% la dét rach, bo dat, duong do Nha
nudc truc tlep quan ly.Chi ¢6 25,9% duw an c6 100% dit & dwoc "chi dinh chu dau tw"
theo Khoan (2.c) Diéu 22 va Khoan 4 Diéu 23 Luat Nha &. Déi véi tit ca dw 4n c6 quy
dit hdn hop phai chuyén muc dich sir dung dat thanh dat & thi phai thuc hién tha tuc
"Ouyét dinh chii truong dau ti" theo quy dinh tai Didu 32 Luat Pau tu va Diéu 170 Luat
Nha ¢. Nhung sau khi da ¢6 "Quyét dinh chii trwong dau tw" thi "Nha ddu tw' lai
khong lam dwgc tha tuc phé duyet quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va do do, khong lam
dwoe thi tuc cong nhan "chi diu tw" du an. Trong lic, Khoan (1.b) Diéu 169 va
Khoan 2 Diéu 191 Luat Dét dai cho phep "Té chirc kinh #¢" dwoc nhan chuyén quyén
str dung dat thong qua nhan chuyen nhugng quyen str dung dit, trong truwomg hop
dwgc chuyén muc dich sir dung dit theo quy hoach, ké hoach sir dung dat di dwoc
co quan nha nwéc ¢é6 thim quyén phé duyét.

Do viy, Hi¢p hoi nhan thiy quy dinh phi ¢6 100% dat & thi méi dwoc "chi
dinh chu dau tu' du an nha & thwong mai la mgt veéng mac rat Ién va ciing la mgt
nguyén nhan chi yeu gay ach tac thi trueong bat dong san hién nay.

b. Tir niim 2016 dén nay, Uy ban nhéan dan thanh phd, B Xy dung, B¢ Tai
nguyen va Moi truo’ng, B¢ Tw phap da co nhiéu Bio cdo 1én Chinh phu dé nghi giai
quyét veéng mic do quy dinh dw 4n nha & thwong mai phai c6 100% dat ¢ thi méi
dwoe "chi dinh chii dau tw".

c¢. Xem xét ¥ kién ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh, B§ Xay
dung, Bo Tai nguyén Moi trlro’ng va Bo Tu phap, Ph6 Thu twéng Trinh Pinh Diing
dicoy kién chi dao giai quyet vuéng mic nay tai Van ban 11153/VPCP-CN ngay
19/10/2017 ciia Vin phong Chinh phii (nhuw dé néu & phan trén).

(2) Hiép hdi nhan thiy cach hiéu cia S¢ Tai nguyén Méi truong vé ndi dung
Khoan (1.a) Piéu 26 Nghi dinh 43/2014/ND-CP (nhw trén) ciing chua thit chinh xic.
Béi 1€, Piéu 26 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh viéc cAp Gidy chirng nhin quyén
st dung dat d()l voi tu’ng loai dat trong du an, sau khi chu dau tw da dugc co quan
¢6 tham quyen giao dat va di hoan thanh nghia vu tai chinh véi Nha nwéce (sau thoi
diém da dwoc cong nhdn ""chu diu tw").

Do vay, Sé Tai nguyen Mbi trudng vién din Piéu 26 Nghi dinh 43/2014/ND-
Ccp khong lién quan gi dén cac tru’o’ng hop "nha diu tw" nhan chuyen nhwong quy
dit hén hop khi glal phong mat bang (khong co 100% dit ¢). Thoi diém nay, ""nha
diu tw'" chwa co "sé dé dit ¢ va ciing chwa dwoc "cong nhin chii dau tw", chua c6
quyet dinh giao dat du an nén ciing chua thé lam nghia vu tai chinh véi Nha nuwéc
va ciing chwa du diéu kién dé dwoc cip Gidy chirng nhan theo Piéu 26 Nghi dinh
43/2014/ND-CP.

(3) Hiép hdi nhat tri va danh gia cao ndi dung Vin ban 10580/SXD-PTDT
ngay 04/09/2018 cia Sé Xay dung bao cao ra soat, tong hop day du t::lt ca cac du an
nha & thwong mai co sir dung quy dat hon hgp trén dia ban thanh pho.




1.4)- Kién nghi:

Hiép hdi théng nhit ¥ kién véi S6 Xay dung tai Vin ban 10580/SXD-PTPT
ngay 04/09/2018; y kién ciia B XAy dung tai Muc 2 Vin béan sé 805/BXD-QLN ngay
05/05/2016 va y kién chi dao ciia Phé Thi twéng Trinh Pinh Diing tai Vin ban
11153/VPCP-CN ngay 19/10/2017 cua Van phong Chinh phu.

Hlep hoi dé nghi ﬁy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban "Dy thdo Bdo cdo
ra sodt, tong hop" do S& Xay dung dé xuit, bao cao Chinh phi giai quyet ach tac
nay, dé khai thong va dam bao cho thi trwong bat dong san phat trién on dinh, bén
virng, tao diéu kién cho ngudi cé thu nhap trung binh, thu nhip thap do thi tao lap
nha & va ting ngudn thu cho ngan sich nha nuéc.

2/- Vulng mic vé phé duyét quy hoach chi tiét dw 4n di cé "Quyét dinh chii
truong dau tu'':

2.1)- Vé trinh tw cac bwéc "chudn bi ddu tw” dw 4n nha ¢ thwong mai:

Pbi v6i dy an nha ¢ thuong mai c6 quy dat hon hop, thi Nha dau tu phai thuong
luong, thoa thuan dé nhan chuyen nhuong quyén str dung dat o, dat nong nghiép, dat phi
n6ng nghiép trong khu vire du kién 1ap du 4n dau tu, theo gia thi truong, dé hoan thanh giai
phong mat bang Sau do, thuc hién cac budc thu tuc hanh chinh, nhu sau:

Buwéc 1. Thii tuc "Quyét dinh chii truong dau tw":

Nha dau tu nop hd so Dy 4n bao céo kha thi tai S& Ké hoach Pau tu dé duoc xem
x€t trinh Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh "Quyét dinh chi truwong dau tu' cho ""Nha
dau tuw'",

Buérc 2. Thii tuc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500:

Hién nay dang bi "dch tic" thi tuc nay, do Luat Quy hoach d6 thi quy dinh "c/ui
dau tw" d& xuat quy hoach chi tiét, nhung Luat Dau tu chi ghi tén "Nha dau " trong
"Ouyét dinh chi trwong dau tw". Theo Luat Quy hoach d6 thi va Luat Xdy dung thi S&
Quy hoach Kién trac 13 co quan chirc ning xem xét dd an quy hoach chi tiét dé trinh Uy
ban nhéan dan thanh phd phé duyét, hodc ¢ ¥ kién thong nhat dé Uy ban nhan dan quan,
huyén phé duyét.

Buére 3. Thit tuc cong nhin chit ddu tw du an, chip thuin diu tu:

Theo Luat Nha ¢ va Luat Quy hoach d6 thi thi S& Xay dung la co quan churc nang
xem xét dé xudt Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh "Quyét dinh cong nhdn chi dau tie
duw an, chd'p thuén dau tu” du 4n nha & thuong mai. Hi¢n nay, co y kién "lian tan" vé nodi
ham cac cum tir "Quyét dinh chdp thudn dau te" (Khodn 3 Diéu 20 Nghi dinh 11/2013/ND-
CP) véi cum tir "van ban chdp thudn dau tw" (Khodn (1.b) Piéu 3 Thong tw 30/2014/TT-
BTNMT) va cum tir "Quyét dinh chii truong dau tw" (Diéu 32 Ludt Pau ti). Hién nay, Sé
Xay dung dang dé xuit tach thi tuc "Quyét dinh chdp thudn dau tw" thwe hién sau
thit tuc "Quyét dinh cong nhin chii dau tw" dy an (2!).

Buwéc 4. Thii tuc thu hoi dét, giao dét cho chi dau tw dw 4n:

Theo Luat Dét dai thi S& Tai nguyén Mai truong xem xét, dé xuat Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh "Quyeét dinh thu hoi dat, chuyén muc dich sw dung dat, giao dat cho



chu d‘c?u tw dy an”, sau khi da co "Ouyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500" va
"Quyet dinh cong nhan chu dau tw" dy an.

~ Budéc 5. Thii tuc xac dinh gia dat, thAm dinh gi4 dat dé ban hanh "Quyét dinh
tien su dung dat du an'':

Phap luat dat dai quy dinh S& Tai nguyén Moi truong chu tri cong tac xac dinh gia
dat du an; S¢ Tai chinh - Thudng tryc Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd chi tri cong
tac tham dinh gia dét trude khi trinh Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd xem xét. Sau
d6, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh "Quyét dinh tién sir dung dat dir én".

Buéc 6. Chii dau tw thwe hién nghia vu tai chinh, ndp tién sit dung dit, tién
thué dat vao ngan sach nha nwéc dé dwge cap Giay chirng nhin quyén sir dung dat.

Bén canh do, ké tir "Buéc 3", cha dau tu tién hanh céac thu tuc vé "tham dinh thzet ké
co s6"; "tham dinh thiét ké kj thudt"; xin cap "Gidy phép xdy dung" d6i voi phan ha tang
ky thuat va phan cong trinh xay dung trong dy an.

Chu dau tu chi dwge phép huy dong von nha & hinh thanh trong twong lai, sau khi
da hoan thanh nghia vu tai chinh doi voi Nha nuéc va dy an da hoi du di€u kién theo
quy dinh ctua Diéu 55, bi¢u 56 Luat Kinh doanh bat dong san.

2.2)- Nhén dién vuéng mic vé trinh duyét quy hoach chi tiét ty 1 1/500:

(1) Hién nay, tat ca cic du an nha ¢ thuong mai c6 quy dat hdn hop phai chuyén
muc dich sir dung dat thanh dat ¢, déu phai théng qua S¢ Ké hoach Pau tu trinh Uy ban
nhan déan thanh phd ban hanh "Quyét dinh chii trwong diau twr". Nhung, sau khi da cé
"Quyét dinh chii trwong ddu tw" thi "nha dau tw” khong dwoc co quan cé tham
quyén nhén ho so trinh duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500, do Khoan 7 Piéu 19 Luat
Quy hoach d6 thi quy dinh "chii dau tw t6 chirc ldp quy hoach chi tiét khu viee dwoe giao
ddu te", trong lac Khoan (8.a) Diéu 33 Luat Pau tu quy dinh ghi tén "nha dau tw" trong
"Quyét dinh chii trwvong dau tw” du 4n nha ¢ da dwoc giai phong mit bing.

(2) Can ctr Khoan 4 Diéu 30, Khoan 1 Piéu 31 Luat Quy hoach d6 thi, quy dinh
"Po6 dn quy hoach chi tiét di dwoc phé duyét la co sé dé cap gidy phép xdy dung va lap
dw dn diu tw xdy dung" va can cir Khoan (2.d) Diéu 28 Luat Xay dyng quy dinh: "Do dn
quy hoach chi tiét xdy dung dwoc phé duyét la co sé dé cdp gidy phép xdy dyng va lgp dw
dn dau tw xdy dung", c6 thé hiéu 13, sau khi da tao l1ap dwoc quy dat dau tw va da cé
"Quyét dinh chii trwong dau tw", thi "nha dau tw' 1ap va trinh duyét "quy hoach chi
tiét" (Budc trudc). Néu khong cé "quy hoach chi tiét" dwge duyét thi khong thé "Igp
dw dn ddu tw xdy dwng" va thyc hién thi tuc hanh chinh tiép theo 13 "céng nhén chii
ddu tw" dw an (Budc sau).

2.3)- Kién nghi:

Hiép hoi nhét tri voi kién nghi cta So Xay dung tai Van ban 4106/SXD-PTDT ngay
08/04/2019 trinh Uy ban nhan déan thanh phd dé giai quyét vudéng méc niy, nhu sau:

Buéc 1: S¢ ‘Ke hoach Pau tu trinh Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh "Quyét
dinh chu trwong dau tw' cho "Nha dau tw".

Buée 2: S Quy hoach Kién trac, Uy ban nhan dan quan, huyén tham dinh, phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 du an cia nha dau tuw.



Buée 3: S¢ Tai nguyén Mo6i truong thyuc hién thu tuc giao dat, chuyen muc dich
sir dung dat; Dong thoi, phéi hop véi So Tai chinh dé huéng dan nha dau tu thue hién
nghia vy tai chinh vé tién str dung dit va cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho
nha dau tu.

7Bu’6’c 4: S¢ Xay dung chﬁ tri T6 chuyén gia‘, thue hién thu tuc lya chon chu dau tu,
trinh Uy ban nhan dan thanh pho cong nhan chu dau tu du an.

S¢ Xay dung dé nghi Buée 5 vé thi tuc chdp thuin dau tw. Hiép hoi nhan thiy
khong cén thiét tich ra Jam mot thii tuc hanh chinh riéng ma nén tich hop vao Buéc 4
trinh Uy ban nhan déan thanh phd céng nhan chi dau tw, chip thuin diu tw dw 4n, nhu
cach 1am truéc ddy ctia Thanh phé thi hop 1y hon.

2.4)- Vé lau dai, Hlep hoi dé nghi cac Bo, nganh, Chinh phau, Qudc hoi hét sirc
quan tam giai quyet su chong chéo, thiéu thong nhit, tham chi ¢6 trwong hgp mau
thuiin, xung dot ciia cac khai niém, cac thuit ngit, cum tir trong cic Luit, cac Vin
ban duwéi Luét, dé dam bao tinh dong b, tinh hé thong ciia hé thong phap luit.

Tréan trong kinh trinh!
Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH

- So Xay dung; So Tuw phap,
Sé Ké hoach Pau tu; S& Tai chinh,
So Tai nguyén Moi truong;
S6 Quy hoach Kién triic;
- Ban Chdp hanh HH; Quy vi Hoi vién;
- Luu VT.

Lé Hoang Chau
DTDD: 0903 811 069
Email: lehoangchau68@gmail.com



